[image: logo VMN]


PERSBERICHT 


Aan		: de financieel-economische redacties en vakpers
Van		: Vastgoedmanagement Nederland (VGM NL)
Betreft	: VGM NL: ‘Uitbreiding verplichting UBO-verklaring zware administratieve last
	voor VvE managers en VvE’s’
Datum		: Nieuwegein, 24 oktober 2019
______________________________________________________________

[bookmark: _Hlk20340826]VGM NL pleit er bij de politiek en het ministerie van Financiën voor dat het beleid van de DNB met betrekking tot uitbreiding verplichting UBO-verklaring aangepast dient te worden

‘Uitbreiding verplichting UBO-verklaring zware administratieve last voor VvE managers en VvE’s’

Nieuwegein, 24 oktober 2019 – Tot voor kort verzochten banken bij het aanvragen van een bankrekening voor een nieuw op te richten VvE om een UBO. De bestaande verplichting van de Ultimate Beneficial Owner (UBO) is nu uitgebreid met een UBO-verklaring bij alle eigendomswijzigingen die tot gevolg hebben dat belangen of invloed in de VvE groter worden dan 25%. Hieruit volgt een enorme lastenverzwaring als gevolg van de druk die banken en verzekeraars nu uitoefenen op VvE’s om de nodige stukken voor een UBO-onderzoek aan te leveren.

Uitbreiding verplichting UBO-verklaring zware administratieve last
[bookmark: _Hlk21961273]De wet- en regelgeving stelde reeds dat een UBO-verklaring noodzakelijk is bij alle eigendomswijzigingen die tot gevolg hebben dat belangen of invloed in de VvE groter worden dan 50%. Voornoemd percentage is vervolgens middels een wetswijziging teruggebracht naar 25%. Dit is in kleine VvE’s al snel het geval. Indien de belangen of de invloed groter worden dan 25% dient er veel meer cliënten-onderzoek ten behoeve van een UBO-verklaring te worden gedaan. De VvE beheerder, dan wel een VvE, moet hiervoor - terugkerend - een veelvoud van stukken aanleveren. 
De gevraagde wijze van aanleveren van vereiste stukken verschilt verder ook nog eens per bank. Voldoet de VvE beheerder of de VvE niet aan aanlevering, dan worden rekeningen geblokkeerd. Via de achterdeur van bancair toezicht dreigt de situatie dat VvE’s alsnog alle informatie moeten verzamelen en aanleveren. 

Aanpassing beleid DNB en AFM gewenst
René Brinkhuijsen, bestuurslid VGM NL: “Wij zijn van mening dat VvE’s en daarmee VvE beheerders uitgezonderd moeten worden van bedoelde UBO-onderzoeksverplichtingen als bedoeld in Wwft en Sanctiewet. Dit vanwege het lage witwas- en terrorismerisico, dan wel dat onder meer banken en verzekeraars zich tot een vereenvoudigd cliënt-onderzoek moeten beperken, indien er geen verdere indicatoren voor een verscherpt onderzoek aanwezig zijn”.




Het is redelijk en billijk het onderzoek te vereenvoudigen op grond van onder meer het volgende:
a) een gering risico op witwassen/fraude op grond van het beperkte doel van de VvE, te weten het beheer van de gemeenschappelijke zaken binnen het complex dat gezamenlijk eigendom is van de leden van de VvE. De leden hebben hun eigendom verkregen middels een notariële akte waarbij de UBO door de notaris al is gecheckt en
b) rekeningen ten behoeve van het beheer zijn transparant voor wat betreft doel/besteding voor beheer gemeenschappelijke zaken.
c) Het zogenaamde richtlijnenstelsel is voor de VvE niet van toepassing. De vergadering van eigenaars is het hoogste orgaan en het bestuur is in beginsel alleen bevoegd de besluiten uit te voeren.

Bij de politiek en het Ministerie van Financiën zal VGM NL ervoor pleiten dat het beleid van de DNB - als toezichtsorgaan van de banken – en van de AFM aangepast dient te worden. Hierbij zal waar mogelijk ook samenwerking met andere partijen in de markt worden gezocht teneinde tot breed draagvlak te komen. VGM NL zal u uiteraard van de ontwikkelingen op de hoogte houden.


    					 //EINDE//

__________________________________________________________________________________

Noot voor de redactie
Voor meer informatie kunt u contact opnemen met:
VGM NL, Ilse Kaandorp, 030 - 30 35 220 / 06 - 10 892 507, i.kaandorp@vgm.nl 

Over VGM NL
VGM NL is de belangenbehartiger voor vastgoed- en VvE managers in Nederland. Sinds de oprichting in 2009 hebben ca. 100 vastgoed- en VvE managementorganisaties (met in totaal ruim 3000 medewerkers) zich binnen VGM NL verenigd. Tot de leden van VGM NL behoren zowel grote (internationale) vastgoed- en VvE managementorganisaties als middelgrote en kleine. Deze leden managen (optimale exploitatie), huren en verhuren, in opdracht van (internationale) vastgoedeigenaren, zowel commercieel onroerend goed als woningen en VvE's. De leden van VGM NL voldoen aan belangrijke criteria op het gebied van deskundigheid, integriteit en professionaliteit. VGM NL richt zich op lobby & risicobeperking, data- & kennisdeling en positionering & communicaties. Zie ook www.vgm.nl.
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